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A. Vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Ujezd véetné vyhodnoceni zmén podmi-
nek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona) a vy-
hodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

Al. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Ujezd v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Ujezd byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist. Zadani UP schvalilo
Zastupitelstvo obce (ZO) Ujezd dne 05.09.2007. Uzemni plan Ujezd byl ZO Ujezd vydan
04.02.2009 a uginnosti UP Ujezd nabyl 21.02.20009.

Zména &.1 UP Ujezd byla vyhotovena na zakladé Pokyni pro zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu Ujezd, které byly sougasti Zpravy &.1 O uplatiiovani tzemniho planu Ujezd.

Zprava ¢.1 o uplatiovani UP Ujezd byla ZO Ujezd schvalena 23.01.2014, Zprava 6.2 o
uplatfiovani UP Ujezd byla ZO Ujezd schvalena 02.02.2018.

Uzemni plan Ujezd Fes$i celé spravni tizemi obce Ujezd, které je tvofeno jednim katastrainim
uzemim Ujezd u Zdaru nad Séazavou. Spravni Gzemi obce ma rozlohu 867,79ha s celkovym
poctem obyvatel 264 (Udaj k 01.01.2020).

Pro spravni Uzemi obce Ujezd nebyla dosud pofizena podrobngjsi Uzemné& planovaci
dokumentace.

e Hlavnimi cili rozvoje uzemi bylo;
- Zachovat a rozvijet urbanistické uspofadani obce s vefejnym prostorem a rybnikem
v jadru sidla.
- Zabezpecit podminky pro mirny narast po¢tu obyvatel s nabidkou kvalitniho bydleni.
- Stanovit urbanistickou koncepci pro dal$i rozvoj obce s uréenim podminek prostorového
usporadani a podminek uspofadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
- Resit problematiku dopravni obsluhy Gzemi a obsluhy uzemi technickou infrastrukturou.
- Zajistit zakladni podminky pro sportovni vyZiti obyvatel obce a zajmovych sdruzeni.
- Koordinovat Uzemni systém ekologické stability s vyuzivanim zastavéného, zastavitel-
ného uzemi obce a volné neurbanizované krajiny.
-V zemé&délské krajiné podpofit jeji polyfunkeni vyuzivani.
- Vymezit nezbytné plochy vefejné prospésnych staveb Ci vefejné prospésnych opatreni.
e Plochy se zménou v Uzemi:
UP Ujezd z hlediska koncepce rozvoje &leni fe$ené Gzemi na plochy stabilizované a plochy

zmeén. Prehled ploch se zménou v uzemi vcetné miry vyuziti vymezenych ploch se zménou
v Uzemi na spravnim uzemi obce Ujezd dokladuje nasledujici tabulkovy prehled.

Oznaceni vvméra z toho vyuzito zbyva
plochy v druh plochy )Eha) ha % vyuzit poznamka
up ° (ha)
1 bydleni v rodinnych domech 1,48 1,48 100,00 0 realizovano 12 RD
2 bydleni v rodinnych domech 2,39 plocha Vyéalz'z”; Zmenou
3 bydleni v rodinnych domech 0,62 0 0 0,62
4 bydleni v rodinnych domech 0,84 0,02 2,38 0,82" mistni komunikace 0,02 ha
5 bydleni v rodinnych domech 1,06 1,06 100,00 0 realizovano 8 RD
6 ob&anské vybaveni pro télovychovu a 081 0 0 081
sport
7 rekreace rodinna 1,00 0 0 1,00
8 technicka |nfrastr’uktura - ¢isténi odpad- 0.10 0 0 0.10
nich vod
/21 bydleni v rodinnych domech 1,84 0 0 1,84 zpracovana US pro 8 RD
1122 vefejné prostranstvi 0,19 0,19 100,00 0 realiz.pozemni komunikace
1123 bydleni v rodinnych domech 0,22 0,22 100,00 0,22 realizovan 1 RD
1124 zemédélské - zahrady a sady 0,42 0 0 0,42

Y K datu zpracovani navrhu Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Ujezd v uplynulém obdobi (dale téZ jen "Zprava") je na po-

zemku velikosti cca 350 m? realizovana stavba rodinného domu.
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Vzhledem k pomérné vyznamnému postaveni ploch se zménou v Uzemi zplUsobu vyuziti
bydleni v rodinnych domech je sestavena samostatna tabulka tykajici se pouze téchto zastavi-
telnych ploch.

Oznaceni _—_ z toho vyuzito zbyva
plochy v druh plochy v)ﬁ?;)ra ha % vyuzit poznamka
upP ° (ha)
1 bydleni v rodinnych domech 1,48 1,48 100,00 0
3 bydleni v rodinnych domech 0,62 0 0 0,62
4 bydleni v rodinnych domech 0,84 0,02 2,38 0,82
5 bydleni v rodinnych domech 1,06 1,06 100,00 0
111 bydleni v rodinnych domech 1,84 0 0 1,84
1123 bydleni v rodinnych domech 0,22 0,22 100,00 0
celkem bydleni v rodinnych domech 6,06 2,78 45,87 3,28

Kromé postupného vyuzivani ploch v zastavéném uzemi je rozhodujici podil vystavby
rodinnych domd smérovan do planovité feSenych lokalit (zastavitelnych ploch). Prvni byla
dokon€ena zastavba rodinnych domu na vychodnim okraji sidla - zastavitelna plocha ¢.1. Zde
se jedna o 12 samostatné stojicich rodinnych domd. Nasledovala pak realizace 8 samostatné
stojicich rodinnych domd v lokalit¢ Pod Hornim rybnikem - zastavitelna plocha ¢&. 5.
V soucasnosti probiha uzemné technicka pfiprava obytného souboru 8 rodinnych domd Nad
Dolnim rybnikem. Pfiprava probiha dle uzemni studie jejiz moznost vyuziti byla zaevidovana
08.01.2020.

V uplynulém obdobi byla dale vénovana pozornost zlepSovani stavu vefejné infrastruktury
obce. Zejména se jednalo o:

- pokracovani realizace oprav chodnik( v sidle.

- oprava rybnika v centralni &asti obce

- revitalizace vefejné zelené

- rekonstrukce hfisté u kulturniho domu na viceucéelovou plochu

Vyuzivani nezastavéného uzemi nedoznalo zasadnich zmén. Volna krajina slouzi pfedevsim
pro hospodaFskou &innost. Lesy, které zaujimaji 49,65% rozlohy celého spravniho uzemi obce
jsou vesmés zastoupeny smrkovymi monokulturami. Zemédeélsky puadni fond zaujima 43,89%
rozlohy spravniho uzemi obce. Nizky je podil trvale travnich porostd (cca 18%) na rozloze
zemeédélského puadniho fondu. Vyznamného uUspéchu bylo dosazeno v oblasti nadmistniho
USES, kdy na pozemku p.6.3138 ve vlastnictvi obce byla zaloZena dulezita &ast
nadregionalniho biokoridoru USES.

Realizované zaméry jsou v souladu se zékladni koncepci Uzemniho planu Ujezd.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan
Pofizovatelem Uzemniho planu Ujezd i Zmény ¢. | UP Ujezd byl Méstsky ufad Zdar nad
Sazavou, odbor rozvoje a uzemniho planovani, Zizkova 227/1, 59101 Zd'ar nad Sazavou.

e Exogenni vlivy

Zména &. | UP Ujezd uvedla Gzemni plan do souladu s platnymi pravnimi predpisy, které
pfinesla tzv. velka novela stavebniho zakona platna od 01.01.2013 — téz SZ.

Textova €ast byla upravena tak, aby naplfiovala ustanoveni § 43 odst. 3 SZ, dle kterého
uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti svym obsahem nalezejici requlaCnimu planu nebo
uzemnimu rozhodnuti. Dokumentace uzemniho planu byla doplnéna o ustanoveni § 18 odst. 5
SZ, které se tyka umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi. U
podminéné pFipustného vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti byly uvedeny podminky, za
které bude mozno podminku posoudit. Byla posouzena aktualnost a rozsah vymezenych
vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci. V souladu s pfilohou €. 7
vyhl. €. 500/2006 Sh. po této novele byly upraveny a doplnény nové nazvy kapitol textu.

Komplexni novelou zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
(stavebni zakon), ktera nabyla ucinnosti 01.01.2018 doSlo k dalSim vyznamnym zménam
v oblasti uzemniho planovani. Tato novela pfinesla z hlediska vefejného prava fadu zmén,
tykajicich se predevSim pracovnich predpisl. Zdiraznéna je potfeba vyuzivani nezastavéného
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uzemi, kde na strané jedné stavebni zakon v urcitém rozsahu roz$ifuje moznosti umistovani
staveb (jako napf. pfipojky), na strané druhé v nezastavéném uzemi vylucuje umistovani staveb
doplrikovych s funkci bydleni &i pobytové rekreace u pfipustnych staveb uvedenych v § 18 odst.
5 stavebniho zakona. Je zaroven zavedena moznost pofizovani zmén Uzemnich pland a
regulacnich planl zkracenym zplsobem.

Stavebni zakon v obdobi let 2018-2020 prosel péti dalSimi dil¢imi novelami z nichZz posledni
je zakon €.403/2020 ucinny od 01.01.2021. Dil&i novely v oblasti uzemniho planovani napf.
zacClenuji mezi uzemné planovaci dokumentace Uzemni rozvojovy plan, definici ploch zmén
v krajiné, ploch pfestavby, podrobné je nastavena problematika Uzemni rezervy. Zpfeshovany
jsou postupy pfi pofizovani zmény uzemniho planu a regulaéniho planu.

Vyhodnoceni: Vy$e uvedené legislativni zmé&ny nemaji vliv na koncepci Uzemniho planu
Ujezd a negini zadné problémy v &innostech spojenych v rozhodovani ve vyuzivani Gzemi obce.
Soulad UP Ujezd s Politikou tzemniho rozvoje CR a soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje
Kraje Vysocina je proveden v kapitole C této ,Zpravy“.

e Endogenni vlivy

Uzemni plan po vydani Zmény &. | UP Ujezd naplfiuje Gzemni potfeby obce. Nejsou znamy
Zadné nové potieby, které by bylo tfeba na Gzemi obce Ujezd Fesit, nejsou evidovany zadné
zaméry vyzadujici zménu Uzemniho planu, pfipadné Uzemni plan novy. V souladu
s ustanovenim §55 odst. 5 bude zajis§téno vyhotoveni Gzemniho planu zahrnujici pravni stav po
vydani Zmény &. | UP Ujezd.

A3. Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztaht

Postaveni obce Ujezd v systému osidleni nedoznalo zmény. Silniéni sit prochazejici izemim
obce je stabilizovana, nejsou pfedpoklady pro zmény. Jiné druhy dopravy na uzemi obce
nejsou.

Situace v oblasti SirSich vztahu na useku technické infrastruktury je stabilizovana. Velka ¢ast
uzemi obce je soucasti pfirodniho parku Bohdalovsko. Severozapadnim okrajem uzemi obce
prochazi nadregionalni biokoridor K125 propojujici NRBC Zakova hora s NRBC Rastiveri. Na
uzemi obce je evidovana evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 CZ 0612134 (Dolni
rybnik u Ujezdu)

A4. Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uze-
mi
Rozvoj obce béhem hodnoceného obdobi probihal v souladu s koncepci uzemniho planu.
Nebyl dohledan Zzadny nepfedpokladany negativni dopad na udrzitelny rozvoj, ktery by vzeSel
anebo byl iniciovan koncepci uzemniho planu. Z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi neni tieba
provadét zmény v feSeni uzemniho planu.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Pata uplna aktualizace Uzemné& analytickych podkladt (UAP) pro spravni Uzemi obce
s roz$ifenou psobnosti Zdar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020.

Dle vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek UAP ORP Zdar nad Sazavou vymezuji obec
Ujezd jako obec kategorie 3c nevyvazenymi vztahy v pilifi environmentalnim, a ekonomickém.

Ze paté Uplné aktualizace UAP pro Gzemi obce Ujezd vyplyva urbanisticky problém tykajici
se centralni ¢asti sidla - ZU - 8.

e Problém: Neuvazené zmény staveb pfipadné stavby na uvolnénych plochach po asanacich
puvodnich vesmés selskych usedlosti hrubé narusuji hodnoty navesniho prostoru.

« Resgeni: V mife podrobnosti uzemniho planu je provedeno. Nalézt G¢inngj$i nastroj, nejlépe
regulacni plan nebo alespon uzemni studii, ktera bude zastupitelstvem obce a vefejnosti
pfijata jako dohoda o vyuzivani uzemi.

Vyhodnoceni: V nasledné zméné UP, pfipadné novém UP Ujezd najit moznosti, jak pro-
stfedky uzemniho planu omezit nezadouci zasahy do jadrové Casti sidla. Nabizi se i moznost
potidit novy UP jako UP s regulaénimi prvky.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné pla-
novaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Politika tizemniho rozvoje CR, Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysodina

Politika Uzemniho rozvoje CR byla schvalena usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze
dne 20.07.2009. Usnesenim viady CR &. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &. 1 Politiky
uzemniho rozvoje CR. Aktualizace &. 2 Politiky izemniho rozvoje CR byla schvalena dne
2.9.2019 usnesenim &. 629. Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvalena dne
2.9.2019 usnesenim &. 630. Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje CR byla schvéalena dne
17.8.2020 usnesenim vlady &. 833.(dale téZ PUR CR nebo jen PUR)

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.9 2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina byla vydana 8.10.2012 a
uCinnosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢. 2 a €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina byly vydany dne 13.9.2016 a ucinnosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace €. 5 Zasad
uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana dne 12.12.2017 a uc&innosti nabyla dne 30.12.
2017. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ¢. 6 byla vydana dne 14.5.2019 a
ucinnosti nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace €. 4 Zasad uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje Vysoc€ina dne 08.09.2020. O vydani Aktualizace ¢. 8
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina rozhodlo Zastupitelstvo Kraje 09. 02. 2021. (Pro
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina v Aktualizaci &. 1-6 a 8 se dale uziva oznadeni ZUR
KrV nebo jen ZUR.)

C2. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje CR

Uzemi obce Ujezd se nenachazi v z4dné rozvojové oblasti, rozvojové ose ani specifické
oblasti republikového vyznamu. Uzemi obce lezi mimo plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury.

Posuzovana Uzemné planovaci dokumentace obce Ujezd napliiuje republikové priority
uzemniho planovani (vybrany byly priority majici vztah k feSenému Uzemi a které je vazi k
potfebam zadani uzemné planovaci dokumentace) nasledujicim zplsobem. Oznaceni priorit
odpovida znageni v PUR CR.

— priorita 14 — koncepce uUzemniho planu sméfuje k ochrané krajinného razu daného
diferenciaci uzemi s cilem ochrany pfed ¢innostmi a aktivitami sniZujici estetické a pfirodni
hodnoty krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce krajiny. Zpusob vyuzivani uzemi
zachovava identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista

— priorita 14a — UP Ujezd zachovava venkovsky charakter obce. Primarni sektor ma zasadni
zastoupeni v oblasti hospodafského rozvoje uzemi a oblasti udrzby krajiny. DotCeni ZPF
nejvysSich tfid ochrany je Fadné oduvodnéno a provéreno.

— priorita 15 — na uzemi obce nebyly zaznamenany pfipady ani tendence socialni segregace
nékterych socialnich skupin obyvatel

— priorita 16 — potfeby fe$ené v UP Ujezd byly zaméry predkladané vedenim obce a
soukromymi subjekty. PFfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi bylo postupovano tak, aby
nedo$lo k vyznamné nezadoucimu dopadu na dané kulturné pfirodni hodnoty uzemi,
kvalitu Zivota obyvatel i hospodarsky rozvoj.

— priorita 17 — akceptovany jsou stavajici vyrobni plochy s pozadavkem provedeni
kvalitativnich zmén. Podminky vyuZiti ploch vyroby (rozsahly zemédélsky areal) a
vyznamné plosnou rozlohou mensi plochu vyroby drobné jsou pomérné Siroce pojaty tak,
aby vyrobni aktivity mohly pruzné reagovat na vnéjsSi ekonomické vlivy

— priorita 19 — Gzemni plan pro naplnéni pozadavk( zadani UP maximalng vyuZiva ploch
zastavéného uzemi, aniz by doslo k vyznamnému dopadu na identitu sidla a zachovani
vefejné zelené. Na uzemi obce nebyly nalezeny plochy brownfields.

— priorita 20 — na uzemi obce neumistuje Uzemni plan zadné stavby, zafizeni, které by mély
negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného razu. Respektovany jsou rezimy pfirodniho
parku Bohdalovsko, evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 Dolni rybnik u
Ujezda véetn& dal$ich maloplodnych chranénych tUzemi v katastru obce se vyskytujicich.
Respektovany jsou vyznamné krajinné prvky, posilovan je vyznam uzemniho systému
ekologické stability s doplnénim interak&nich prvka
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priorita 20a — stavby dopravni a inzenyrské vyznamné omezujici prostupnost krajiny nejsou
v izemi obce Ujezd umistovany. Sidlo Ujezd nema ambice s jinym sidlem vytvofit srostlici.
Uspé&sné probiha realizace nadregionalniho biokoridoru USES v severozapadnim cipu k.u.
Ujezd u Zdaru nad Sazavou.

priorita 22 — prostupnost krajiny je zachovana, rozvoj pohybové turistiky je umoznén na
pozemnich komunikacich kromé sil. 11/353

priorita 23 - FfeSeni dopravni ani technické infrastruktury nevyzaduje vymezovani novych
koridorl pro tyto zaméry. Nedochazi tak k nezadouci fragmentaci krajiny. Silnice 11/353
prochazi uzemim obce v dostateénych parametrech a dostate¢né vzdalenosti od objektl
hygienické ochrany

priorita 25 — v Uzemnim planu je zduraznéna potfeba uvadéni maximalniho mnozstvi
deStové vody do vsaku nebo je jinym uéinnym zplsobem zadrzet na pozemku.
Hydrologické poméry uzemi nevyzaduji na Uzemi vymezovat vefejné prospésné stavby ani
verejné prospésna opatreni uréena k fizenym rozlivim povodni. LAPV neni na uzemi obce
vymezena

priorita 28 - koncepce UP nastavuje podminky pro vyvaZeny vztah podminek pro udrzitelny
rozvoj. Koncepce UP je Udelna, je zajistén soulad mezi urbanistikou obce a vefejnou
infrastrukturou obce

priorita 30 - koncepce UP vytvaFi piedpoklady pro kvalitni zasobeni obce pitnou vodou a
ucinnym zpusobem odvadéni a likvidace odpadnich vod

priorita 31 — Uzemni podminky nedovoluji rozvoj zafizeni pro vyrobu el. energie na k tomu
specialné ur€enych zastavitelnych plochach. Zafizeni pro vyuziti obnovitelnych zdroji je
mozno za podminek danych UP umistovat v urbanizované &asti obce.

Vyhodnoceni: UP Ujezd je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR.

. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu nebyl na uzemi Kraje Vysocina

pofizen.

Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy i specifické oblasti.

Uzemni plan zpfesnil koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/353 na $ifi

ochranného pasma silnice Il. tfidy z ddvodu nedavné modernizace této silnice. Koridor je

zaroven vymezen jako verejné prospésna stavba.

Akceptovan je nadregionalni biokoridor NRBK 125 protinajici severozapadni okraj uzemi

obce. Nadregionalni biokoridor je sou¢asné zafazen do vefejné prospésnych opatfeni.

Na Gzemi obce ZUR vymezuji dva typy krajin, jejichz vyuzivani v UP je v souladu se

zasadami pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:

— krajina rybnicni - nachazi se pfi vychodni hranici k.u.. Typ krajiny sem zasahuje z k.u.
Nové Veseli z rybni¢ni panve kolem rybnikG Lanzovsky, Zumporek, Rendli¢ek. Stejny
typ krajiny na tizemi obce Ujezd okrajové zasahuje v navaznosti na Rendligkovsky potok
a Spaleny rybnik z k.u. Bohdalov. Jedna se o stabilizovana uzemi bez urbanizacnich
zasahu. Zcela je zachovan stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédeélskych pozemkd,
které predevSim pfi hranici s k.. Nové Veseli tvofi pestrou mozaiku lesnich a
zemeédélsky vyuzivanych ploch, vodni plochy a mokradnich spoleCenstev. Vodni toky a
rybnik Zumporek jsou zde sou&asti funkénich lokalnich USES. Rybnik Zumporek
s pfilehlymi mokfady je veden jako navrzena lokalita maloplodného zvlasté chranéného
Uzemi. Ani jedna z &innosti, které na Gzemi krajiny rybniéni UP umozfiuje, nebude
nezadoucim zplsobem ovliviovat kvalitu vod, neporuSi ekologicky unosné formy
hospodaieni na rybniku ani nenarusi dosud vysokou retenCni schopnost uzemi.
Pfipusténa je pouze pohybova forma rekreace po lesnich cestach

— krajina lesozemé&délska ostatni - zaujima zbyvajici vétsinu tzemi obce. Uzemi kolem
sidla a pfi severni hranici k.u. je zemédélsky intenzivné obhospodafovano, vychodni,
jizni a zapadni okraje k.U. tvofi lesy vesmés neplvodnich druhl( jehli€nand.
V zemé&délské krajiné pod sidlem se nachazi EVL Natura 2000 Dolni rybnik. Krajinu
Ujezdu je tfeba chapat jako krajinu pro uzitek, kdy je respektovano stavajici vyuzivani
lesni porostl a v mife, kter& umozfiuje Unosny uUzemni rozvoj sidla i pozemku
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zemédélskych. Systém polnich cest se navrhuje stabilizovat zeleni, ktera kromé
akceptuje prostornou naves obestavénou mnohde jeSté domy plvodniho prostorového
usporadani. Pro vyCerpanost ploch zastavéného uzemi rozvoj sidla (téméf vzdy pl.
bydleni v rodinnych domech) sméfuje do proluk a na vychodni a zapadni okraj sidla.
Nova zastavba sleduje historickou hladinu zastavéni sidla, ale vyrazem ma spiSe
charakter priméstsky. Uzemni plan nepfedpoklada vyraznou intenzifikaci zastavéni
zastavéného uzemi, tzn., nedojde k zasadnimu snizeni podilu zahrad. Nizké zastoupeni
trvalych travnich porostl na celkové vymeére ZPF je povySeno zatravnénim orné pudy
v nadregionalnim a pfi nadregionalnim biokoridoru USES.

— Uzemi obce Ujezd se nachazi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko-
Bohdalovsko. Uzemni plan povazuje reliéf tzemi za zasadni neménitelnou hodnotu Gzemi
obce. UP nastavuje opatfeni zachovavajici respektive kultivujici strukturu kulturni krajiny,
na které jsou zfejmé zasahy z obdobi kolektivizace zemédélstvi, které zde zcela potladily
puvodni usporadani pluziny. DalSi scelovani poli se neuvazuje. Lesy jsou tvofeny zejména
nepuvodnimi druhy jehlicnant. Vyznamné jsou zde predevSim ekologicky a esteticky
hodnotné okraje lest maijici nepravidelny prabé&h. V lesnich porostech UP poZzaduje
zvySovani odolnosti lesa vstupem zpevriujicich a meliora¢nich dfevin. Zachovany zUstavaiji
plochy trvalych travnich porostl, které lemuji okraje les( i pronikaji do lest a tvofi tak
dllezitou pfechodovou z6nu na rozhrani dvou prostiedi.

— Na uzemi obce nejsou dokladovany cilené historické krajinaiské upravy.

— Hydrologicka sit v€etné vodnich ploch je respektovana. Respektovana je evropsky
vyznamna lokality soustavy Natura 2000 Dolni rybnik u Ujezdu i plocha navrzené lokality
maloplosné zvlasté chranéného uzemi rybnika Zumporek. Pfi Lesnim potoce a Hornim
potoce jsou akceptovany vymezené prvky lokalniho USES.

— Zastavba sidla je bez pozitivnich antropogennich dominant. Realizaci navrzené zelené
bude potlaen nepfiznivy ucinek dominantnich staveb v zemédélském arealu. Novou
zastavbou nebude piekroCena stavajici stfesSni hladina. Pro zachovani identity sidla je dale
pozadovano zachovani pldorysné stopy puvodniho zastavéni vCetné celkového ozdravéni
centralniho vefejného prostranstvi (zelefi, vodni plocha, lokalni USES, stavby ob&anského
vybaveni). Pdvodni zemédélska funkce sidla je dnes nahrazena funkci obytnou, kde se
uplatiiuje spiSe pfiméstsky zplsob bydleni, avSak pro nizsi hustoty obyvatel (napf. vétsi
plochy soukromé i vefejné zelené) naplfiuji pozadavky venkova.

— Na uzemi obce nejsou navrhovany zadné plochy se zménou v Uzemi, na kterych by bylo
mozno umistovat stavby, zafizeni i jina opatfeni, kterd by mohla narusit siluetu sidla.

— Uzemni plan pini specifické podminky pro ochranu znakd krajiny, krajinného razu, protoze
na uzemi obce neumistuje vyskové stavby, které by se vizualné uplatiovaly v tzemi CHKO
Zdarské vrchy a ve vyvysenych prostorech odkud by se uplatfiovaly jako dominanty mnoha
dalSich oblasti nebo by buly v kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi.
Podminky prostorového uspofadani UP neumozni naruseni $irSiho krajinného ramce
vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hofe ve Zd'aru nad Sazavou.

— Priority Uzemniho planovani Kraje Vysogina vztahujici se k zemi obce Ujezd pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi (oznadeni priorit odpovida znageni ZUR Kraje Vysogina):

— priorita 01 — koncepce UP vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj obce, ktery Ize vyjadfit
socialnim rozmérem udrzitelného rozvoje, udrzitelnymi formami hospodafstvi a
podminkami pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi. Vyuzivani uzemi obce je
pfiméfené. Vytvofeny jsou pfedpoklady pro dalSi zvySovani diverzity krajiny spojené
s jejim polyfunk&nim vyuzivanim. Vyuzivani uzemi je v souladu s rezimy pfirodniho
parku Bohdalovsko

- priorita 03 — Obec se nenachazi v Uzemi se soustfedénou podporou statu. Na uzemi
obce nejsou podminky pro realizaci mezinarodnich ¢&i republikovych zaméra
stanovenych v PUR CR

— priorita 04 — silnice 11/353 tvofici hlavni silniéni propojeni ostatniho centra osidleni Zdar
n./S. s krajskym meéstem Jihlavou je veden v Uzemné stabilizované trase, ktera spliiuje
patficné normové parametry pro tuto silnici Patefni silni¢ni sité Kraje Vysocina. UP

Zprava &. 3 o uplatiiovani UP Ujezd v uplynulém obdobi strana 7 z 10



v plném rozsahu tuto silnici respektuje, nenavySuje pocet sjezd(i, nebrani plynulosti
dopravy. Sidlo Ujezd je na patefni silniéni sit napojeno silnici 111/3539 v sidle Nové
Veseli. Pfedevéim mésto Zdar nad Sazavou je pro obyvatele obce poskytovatelem
sluzeb vys8i obCanské vybavenosti a mistem pracovnich pfilezZitosti. Atraktivita uzemi
obce Ujezd pro obyvatele mést spo&iva predevsim v oblasti pohybovych sloZek rekreace
(cyklistika)

- priorita 06 — uzemni plan vytvafi vhodné podminky pro ochranu hodnot uzemi, které maji
pravni ochranu i hodnoty uzemi, které jsou specifické pro uzemi obce a vytvafi jeho
identitu a neopakovatelnost. Pravé tyto hodnoty, které nepozivaji pravni ochranu, budou
chranény uUzemné planovaci dokumentaci. Koncepce uzemniho planu podporuje
zvySeni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné diverzity. ReSenim UP nedochazi
k dalSim fragmentaci krajiny. Rozsah dotéeni ZPF vychazi z prahovych moZznosti uzemi
(ekologickych, socialnich a ekonomickych). Respektovany jsou ochranné podminky
uplatnéné pro Uzemi ze Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vyso€ina - oblast
CZ0610-OB007 Zdarsko - Bohdalovsko. Resena je obnova trvale travnich porostt zvl.
na orné padé na plochach USES, naplnény jsou pozadavky tykajici se zvy$ovani
retenénich schopnosti krajiny

- priorita 07 - prostorové uspofadani Uzemi obce vytvafi podminky pro rGzné formy
bydleni, vybaveni obce vefejnou infrastrukturou, akceptuje stavajici umérnou
prostupnost a obytnost krajiny. VyuZivani zastavéného uzemi je efektivni s poZzadavkem
zachovani urbanni struktury sidla a jeho identity. Ekonomické aktivity sméfuji pfredevsim
do kvalitativnich zmén, tzn. predevS§im do efektivngj§iho vyuzivani zemédélského
arealu. Pro rozvoj pracovnich mist jsou dany podminky vyuZiti ploch smiSenych
obytnych, které tvofi puvodni zastavéni. Na téchto plochach Ize aplikovat obory
s Cinnostmi nenaroCnymi na dopravni obsluhu a hygienu prostfedi. Pfesto ani témito
opatfenimi nemuze dojit k vyrovnani pracovistni a ubytovaci kapacity obce. Vzhledem
k dobré dostupnosti vy$siho centra osidleni Jihlavy, stfedniho centra osidleni - Zdar
n./S. a lokalniho centra osidleni - Polna, nelze tuto skute€¢nost povazovat za nedostatek
vedouci k oslabovani socialni soudrznosti uzemi. Pro efektivni rozvoj cestovniho ruchu,
turistiky je velikost uzemi obce nedostate¢na, nezbytnosti je FesSit problémy na urovni
vétSich celkG (alespori mikroregion). Pomérné Sirokou Skalu specifickych zpusobu
rekreaCnich a oddychovych aktivit mlze zaijistit zafizeni ob€. vybaveni vefejné
infrastruktury a télovychovna a sportovni zafizeni v jadru sidla a pod Hornim rybnikem.
Plochy rekreace rodinné jsou pro potfeby individualni rekreace vymezeni u Horniho
rybnika. Rozvoj silni¢ni sité nevykazuje zasadnich zavad a lze ho povazZovat za
uzavieny. Rozvoj mistnich komunikaci a technické infrastruktury bude podminovat
predev§im bytovou vystavbu. Likvidace odpadnich vod bude v nové umisténé COV,
systém zasobeni sidel pithou vodou je dostacujici i pro vyhled. Alternativni zdroje
energie je mozno uzit v zastavéném uUzemi na stavbach s hlavnim odbérem pro
vlastnika zafizeni.

- priorita 08 - Uzemnim planem nastavené podminky nabizi moznosti zlepSeni podminek
pro rozvoj hospodaiského potencialu zemédélstvi a lesnictvi pfi zvySeni ekologickych a
krajinafrskych hodnot uUzemi. Realizaci uceleného systému odvadéni a Cisténi
splaskovych vod, bude obec vyte¢né vybavena vefejnou infrastrukturou. Silnice 11/353,
ktera je zaClenéna do Paterni silniCni sité Kraje Vysoclina se nachazi v odsunuté poloze
od urbanizovaného uzemi respektive obytné &i rekreaCni zény. Pro nizké intenzity
dopravy na silnici I11/3539, ktera prochazi sidlem) nebylo celostatni s¢itani dopravy 2016
provadéno. Zelezniéni trat izemim obce ani v blizkosti obce neprochazi. Na tizemi obce
nejsou a UP nevymezuje koncentrované vyrobni &innosti.

- Vyhodnoceni: Zmény v Uzemi se na uzemi obce ve sledovaném obdobi uskute¢riovaly
v souladu s UP Ujezd, ktery plné respektoval koncepci Zasad GUzemniho rozvoje Kraje
Vysoéina. Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysocina do$lo k vyfazeni nadmistnich USES
z vefejné prospésnych opatfeni i ke zruSeni koridoru pro homogenizaci stavajiciho tahu
silnice 11/353. Zmin&na Aktualizace ZUR Kraje Vysodina neomezuje ani nebrani
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komplexné a ucelné vyuzivat uzemi obce v souladu s trvale udrzitelnym rozvoje uzemi,
ktery je dan dosavadnim UP Ujezd.

—  Zji$téné odlisnosti budou uvedeny v soulad se ZUR Kraje Vyso&ina v ramci budouciho
pfipadného pofizeni zmény Uzemniho planu anebo pfi pofizeni nového tzemniho planu.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Prokazani nemoznosti vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch se v této zpravé o
uplatiiovani UP nepouzije. Dosavadni uzemni plan nabizi dostatek ploch pro zajisténi
udrzitelného rozvoje obce. Netfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Ujezd

Z predlozené ,Zpravy“ nevyplyva potfeba ani povinnost pofidit zménu uzemniho planu.
Rozvoj obce bude fizen dle dosud platného Uzemniho planu, nebot poskytuje dostatek
moznosti pro udrzitelny rozvoj tzemi obce Ujezd.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vy-
hodnoceni vlivil na zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Uzemni plan Ujezd byl FeSen s poZzadavkem dosaZeni harmonického vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel v obci.

PF¥i uplatiovani Uzemniho planu Ujezd nebyl zaznamenan zadny nepredpokladany negativni
dopad na ekologickou, socialni ani ekonomickou slozku prostfedi obce. VyuZivani uzemi se
d&je v souladu s koncepci Uzemniho planu. Dokumentace Uzemniho planu Ujezd zGstava
v platnosti, na koncepci feSeni uzemniho planu neni tfeba nic ménit. Zména uzemniho planu
nebude pofizovana.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény tuzemniho planu, je-li zpraco-
vani variant vyzadovano
Pozadavky na zpracovani variant feSeni nejsou uplatnény, nebot nebude pofizovana Zména
Uzemniho planu Ujezd.

H. Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skuteé¢nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potifeba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci uzem-
niho planu

Z predlozené ,Zpravy“ nevyplyva potfeba ani povinnost pofidit novy uzemni plan. Rozvoj
obce bude fizen dle dosud platného uzemniho planu.
I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadti na udrzi-
telny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu zjistény
Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Ujezd zjistény.
J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Nejsou.

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym uradem, s opravnénymi investory a s obéany

Bude doplInéno pro projednani.
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L. Zavér

Navrh Zpravy &. 3 o uplatiiovani Uzemniho planu Ujezd za uplynulé obdobi bude ve smyslu
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pfed predlozenim k
projednani zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému
ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Do 30 dnu od obdrzeni navrhu Zpravy €. 3 o
uplatfiovani UP Ujezd mohou dot&ené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit své
pozadavky na obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich predpist a
uzemné planovacich podkladl. Ve stejné lhaté mohou uplatnit své podnéty sousedni obce.
Nejpozdéji 7 dni pfed uplynutim této Ihaty dorugi pFislusny organ ochrany pfirody pofizovateli a
prislusnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody.

Navrh zpravy o uplatiiovani bude po dobu 30 dnl vyvésSen na ufednich deskach Méstského
Ufadu Zdar nad Sazavou a Ufadu obce Ujezd a bude zvefejnén na webovych strankach
https://www.zdarns.cz/ a https://www.ujezduzdaru.cz/.

Zprava ¢&. 3 o uplatiiovani Uzemniho planu Ujezd za uplynulé obdobi bude doplnéna a
upravena na zakladé projednavani predlozena Zastupitelstvu obce Ujezd ke schvaleni dle § 6
odst. 5 pism. e) a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

mistostarosta obce starosta obce
Bc. Arnost KFiz Ing. FrantiSek Kucera
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